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Cac luu y chung

Muc dich va déi tuong Nha dau tu

Bdo cdo phdn tich ndy ducc chudn bi cho tat cd cdc nha ddu tu cé nhu
cau tham khdo théong tin chuyén séu vé Ngdanh va Chu dé duoc nhdc
dén, bao gém va khéng gidi han trong cdc Khdch hang tai VPBanks.

Tuy nhién, chung téi luu y r&dng bdo cdo phdn tich nay sé& hiu ich nhdt cho
cdc doéi tuong Nha dau tu theo trudng phdi phén tich co bdn, va thdi
gian ndm gilr ¢6 phiéu trung binh trén 3 thang.

Pham vi nghién cau

Trong khudn khé bdo cdo ndy, chiung toi chi tap trung vao cde théng tin
lién quan tdi Linh vuc bdat déong sdn céng nghiép. Cdc théng tin vé cdc
Nganh khdc, néu cd, chi nhdm phuc vu cdc cdn cu, phdn tich cha ching
t6i vé linh vuc bat déng san cong nghiép.

Cdc han ché clia bdo cdo

Bdo cdo phdn tich nay duoc chudn bi dua trén cdc théng tin va sé liéu tu
nhiéu ngudn khdc nhau, ching toi d& c6 gdng xdc thuc nhung khdéng
ddam bdo tinh day du va chinh xdc cho cdc théng tin ndy.

Cdc phdan tich va nhan dinh trong bdo cdo nday thé hién quan diém cla
Chuyén vién phdén tich, dua trén thdong tin va sé liéu, chung téi y thuc
trong viéc bay td gdc nhin khdch quan, tuy nhién khéng trdnh khoi cdc
thién kién bi dnh hudng bdi kién thic va kinh nghiém cd nhén. Nha dau tu
chi nén coi cdc nhén dinh nay nhu mét ngudén tham khdo, va dua ra
quyét dinh dau tu mét cdch doc 1dp.
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Khu céng nghiép Mién Béc | Myclye
So dé va tinh hinh doat déng H1/2023 cdc KCN Mién Bdc —

12,000 18 83% & @G rowon YSIP 0 inrpag

X o X ) ) i VIGLACERA
Tong s6 dat coé thé Tong s6 du dn bat KCN dé cho thué
thué (ha) —
Canon roxconn &% DEEPC &~
HYUNDAI INDUSTRIAL ZONES

2.4% 138 30% ,
Trong nlfa dau ndm 2023, ty 1& Idp ddy cdc Khu Céng Nghiép (KCN) & vung Bdc B6 dé tang lén 83%, so véi muc
Béit CN dé cho thué Gid cho thué dét Gig déit cho thué 81% clng ky n&m trude. Didu ndly déng diéu vdi viee gid thué dét trung binh d& tdng I&n 138 USD/m2/chu ky thué,
téing (svek) trung binh US$/m2 téing svck so véi mic 102 USD/m2/chu ky thué véio ndm trudc. Bée Ninh ding déu véi muc tdng gid thué dét I6n nhét, 1&
48% so vai cung ky ndm trudce, dat 156 USD/m2/chu ky thué, nhd su quan tédm tang cao tir cdc cong ty dién td v
nha cung cdp. Chung d& dang nghién clu cdch da dang héa chudi cung Ung ngodi Iédnh thd Trung Quéc.

Hung Yén ghi nhdn muc tang 45%, dat 132 USD/m2/chu ky thué. Hdi Duong cling téng 33%, 1én 101 USD/m2/chu

° ky thué, trong khi Hai Phong tang 28%, dat 129 USD/m2/chu ky thué. Tuy nhién, ty lé Idp ddy tai Bac Ninh gidm
i Cas Bang xuéng 80%, so v&i muc 91% ndm trudc, chi yéu do ngudn cung ddt mdi cho thué tai KCN Gia Binh (277 hal), Thudn
Thanh (231 ha) va VSIP Béc Binh 11 (137 ha). Ty 1€ Idp ddy cdc KCN tai Hai Duong gidm 5%, xudng con 81%. Trong khi
OA dé, cong sudt Idp ddy & Hai Phong tang 13% so vdi cing ky ndm trudce, 1én 76%, va Hung Yén dat cong sudt Idp
ddy 88%, cdithién 14% so véi cung ky ném trudc.
Lao Cai Bac Can
e Hiéu sudt cdc KCN Mién Béc 6T.2023
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Ngudn: Savills, VPBankS Research téng hop
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Khu céng nghiép Mién Trung

So db va tinh hinh doat déng H1/2023 cdc KCN Mién Trung
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Ngudn: Savills, VPBankS Research téng hop
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Dua vaio dir liéu trong Quy 2/2023, t8ng dién tich ddt clia Khu Vyc Kinh T& Trong Biém Mién Trung (CKEZ) bao gém
Da NAng, Thira Thién Hué, Quang Nam va Qudng Ngéi dé vugt quad 7.500 hecta. Ty 1€ si dung trung binh dat trén
70% trong thi trusng Logi 1. Bdng chu y, Ba Ndng dé& dat khodng 90% ty 1& st dung, con Thira Thién Hué ¢é hon
50% ty l& st dung. Trong thi trudng Logi 2, ty 1€ sir dung vugt qud 50%, vai Quang Nam va Binh Dinh déu cé hon

60% ty & si dung.

N&i chung, gid ddt trung binh trong thi trudng Logi 1da tang 4% so véi ndm trudc, dat khodng 40 USD/mét
vuodng/luu hanh - thdi han. Thi trudng Logi 2 ¢é gid dat Ia 30 USD/mét vudng/Iuu hainh - thdi han, tang 2% so véi
ndm trudc. ba N&ng dén déu khu vuce Trung Mién véi gid ddét cho thué khodng 50 USD/mét vudng/Iuu héinh - thai

han.

Da&i véi kho xudng va nhd kho, gid thué trung binh dao ddng tU 3 - 4 USD/mét vudng/thdng.

Hiéu sudt cac KCN Mién Trung 6T.2023
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Khu céng nghiép Mién Nam

So dé va tinh hinh doat déng H1/2023 cdc KCN Mién Nam

24,883
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Ngudn: Savills, VPBankS Research téng hop
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Trong H1/2023, ty l& Idp ddy khu cong nghiép (KCN) & khu vuc phia Nam tang 1én 92%, so vdi con s& 84% trong nia
ddau ndm 2022. Gid thué ddt dé tang 1én 174 USD/m2/chu ky thug, so véi muc 152 USD/m2/chu ky thué trong ndm
trudc.

Tang gid ddt manh nhdt dé dugc ghi nhdn tai Ba Ria-Vang Tau (BR-VT) véi muic tadng 35% svck ndm trudce, 1én 128
USD/m2/chu ky thué. Diéu ndy chd yéu dugc ddnh gid lar két qud clia muc tang & Khu cong nghiép Pha My 3, KCN
ddt nhdt tinh. Tai Long An, gid ddit trung binh tang 23% 1&n 191 USD/m2/chu ky thué va & Déng Nai, tang 18% 1én
188 USD/m2/chu ky thué. Tuy nhién, do hdu h&t kndng con ddt tréng, khéng ¢o su téng gid ndio & Binh Duong va
TP.HCM.

Trong khi dé, cong sudt thué & Long An taing 1&n 85% tir muc 60% nam trudc dé. G BR-VT, ty 1& Idp ddy dat 78%,
gidm tur muc 72% clia ndm trudc. Tai Binh Duong, cong sudt thué van & muc cao 99%, trong khi & Béng Nai, né gidr
& muc 96%. bong Nai dang chd doi nhiéu du dn mdi trong vai ndm tdi, bao gébm du dn Long Duc 3 cla Sojitz. Trir
du dn VSIP lIl, khnéng cé du dn mdi ddng chu y ndio dugc du kién & Binh Duong trong ndim téi.

Hiéu sudt cac KCN Mién Nam 6T.2023
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Dét cong nghiép Thi trwérng cép 1, dién tich hap thu va ty 18 1ap day

Cdap nhat thi truong BDS KCN Viét Nam

Dién tich hdp thu trong ndm 2023 du k

ién dat muc cao ky luc 6 KVPB
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Ngudn: CBRE, VPBankS Research’s analyses
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Cdp nhét thi trusng BDS KCN Viét Nam Muclue

Gia thué bdt cong nghiép duy tri tdng truédng khd quan nhé nhu cGu manh mé

300 Mién Nam - Q3 2023
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Ngudn: CBRE, VPBankS Research’s analyses
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Quy hoach phat trién quy dat
Khu Céng nghiép
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Dién bién phat trién

Théng ké thanh Iap KCN (1991-8T2023)

KCN Viét Nam

Thuc trang: KCN méi thanh Idp chdm lai trong 872023
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Ngudn: Bé Ké hoach va Bdu tu, VPBankS Research's analyses

Dién tich (ha)

Cdc KCN méi thanh Iap 8 thang dau nédm 2023
Da phan toa lac tai mién Bdc

28/8/2023  1002/Qb- SONMY 2 (GD 1) BINH THUAN

TTg
2/8/2023  57/Qb-TTg  THO LOC (GD 1) NGHE AN 500
3/6/2023 179/Qb-TTg  THAIHA (GD 2) HA NAM 100
4/4/2023 342/Qb-TTg B)iNH XUYEN Il (GD  VINH PHUC 63

2

4/29/2023  460/QD-TTg BUC HOAT LONG AN 207
5/15/2023  501/QDB-TTg  VSIP LANG SON LANG SON 600
7/14/2023  842/Qb-TTg LONG BUC 3 1P DPONG NAI 245
Téng 2,182

S6 lugng chdp thudn chi truong ddu tu cho cdc du dn Khu céng nghiép dé gidm téc trong 8 thdng ddu ndm 2023 véi 7 khu cdng nghiép mai

dugc phé duyét, téng dién tich 2,182 ha, ndng dién tich khu cdng nghiép tich [0y 1&n 139974 ha.

\"/ VPBank Securities
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Quy hoach phat trién KCN Viét Nam | Muclue

Dinh huédng chinh phu trong dai han

Quy mé st dung ddt khu céng nghiép theo Nghi quyét

Chi tié€t phdn bé chi tiéu ddt khu céng nghiép theo
39/2021/QH15

Quyét dinh 326/QP-TTG (03/09/2022)

250,000 Ké& hoach dén 2030 Chi tiéu dén 2025
(ha) ()

930 TAY BAC 6,493 4,625
200,000 n M
PONG BAC 22,665 13,456
152,840 DONG BANG SONG HONG 46,053 34,086
150,000 139,974
BAC TRUNG BO 23,293 17,156
100000 90,830 NAM TRUNG BO 19,447 1514
TAY NGUYEN 3,151 2,432
50,000 DONG NAM BO 62,059 45,869
PONG BANG SONG CUU LONG 27,766 20,013
. Téng 210,927 152,841

2020A 2023A 2025€E 2030E
Theo Quyét dinh 326/QD-TTG (03/09/2022) dugc hudng dan bdi Nghi quyét 39/2021/QH15, cdc trung tam cdng nghiép chinh ducc phdan bé

cho bong bdng séng Hong, Dong Nam Bo va cdc tinh 1éan can.

Dién tich khu cong nghiép tich 10y dat 139974 ha va van con rdt nhiéu du dia dé thanh lap khu cdng nghiép mdi cho dén ndm 2025 -2030.
Tuy nhién, khi xem xét chi tiét theo cdp tinh trong tung vung, cdu chuyén lai khdc nhau gitia cdc dia phuong.

Ngudn: VPBankS Research's analyses
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Thuc trang ngudn cung tai thi trudng mién Bac

Ha tang dong bd lam téing gia tri du an KCN

Chi tiét phan bé chi tiéu ddt khu cédng nghiép theo Quyét dinh 326

CacDNcé Kéhoach So véi chi So véi ké

Thi truédng mién Bdc va ha téng sép dugce xdy dung

{0 HaLong-VinBin-Neng i quy détlién dén2030 Chitiéudén S&liéuhién  tiéu2025 hoach 2030
R : Tinh thanh quan (ha) 2025 (ha) tai (ha) (ha) (ha)
Bic Bic Kan - Cao B3 (6) Ha N6i - Hé Phong -Quang Ninh
Chg Mai-BacKan  Bac Kan - Cao Bang (O PhépVin-CuGié-NenBih ~ HGiPhong  KBC 8,710 7,262 5,992 1,270 2,718
Liing - Hoa Lac - Hoa Binfh e G
Ha Giang - T ) -l BacGiang  KBC 7,000 3,377 2,424 953 4,576
ng - Tuyén Quang KBC, VGC, IDC,
" = Bdc Ninh SGT 6,408 4,760 5,899 (1139) 509
NGi Ha Giang voi Bong Dang - Tra Linh
Noi Bai - Lao Cai - " QuangNinh ~ KBC,VGC 5904 3,658 3,900 (242) 2,004
_ KBC, VGC, IDV,
. : HaiDuong  AAA 5,661 3115 2,588 527 3,073
KBC, VGC,
Lai Chau - Bao Ha Hung Yén HPG 5,021 3,849 2,873 976 2,148
Vinh Phic  IDV, SHI 4,815 3,037 2,817 220 1,998
VGC, DTD, IDV,
Ha Nam HPG 4,627 4,027 3474 553 1,153
. ThaiNguyén SGT,TNG 4245 3,286 2,095 1,191 2,150
Son La - Bién Bién Har Noi 3828 2,787 2,825 (38) 1,003
Hoa Binh - Méc Chau by N Thai Binh VCG, IDC 2,565 1,662 826 836 1,739
. E 3 C
4
- : NS Nam Dinh 2,546 2,077 1,288 789 1,258
Chd Bén - Pha Tho - Tuyén Quang
Hai Phong - Ninh Binh Phu Tho VGC 2,485 1,766 2,219 (453) 266
Ninh Binh 1872 1,510 1,619 (109) 253
Téng 65,687 46,173 40,839 5,334 24,848

Theo udc tinh, khu vuc Bdc B6 c6 thé mé rong thém khodng 5,334 ha vao ndm 2025. Su ma réng ndy chd yéu tdp trung vao cdc khu vuc nhu Hai
Phong, Bdc Giang, Thdi Nguyén, Thdi Binh va Hung Yén. Nguoc lai, Ha Noéi va Bdc Ninh, ducc phén logi la thi trusng logi 1, dang déi mdt voi
nhing thdch thuc trong viéc thanh Idp cdc Khu cdng nghiép mdai do dién tich hién tai dé vuct qud han muic cla chinh phu.

Ha tang ngdy cang duoc déng bé va todn dién la mét diém ndi bat, lam tang gid tri cho cdc du dn cdng nghiép & khu vuc mién Bdc.

Ngudn: VPBankS Research's analyses
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Thuc trang ngudn cung tai thi trudng mién Nam
Ha tang dong bd lam téing gia tri du an KCN

Chi tiét phan bé chi tiéu ddt khu cédng nghiép theo Quyét dinh 326

Thi truédng mién Bdc va ha téng sép dugce xdy dung

© La Son - Tiy Loan
@ baNang - Quéng Ngal
(D ba Lat - Lién Khuong

.

Vinh-Thanh Thiy ~ »

© Ninh Binh - Ha Tinh
@ Ha Tinh - Quang Binh - Quang Tri

PaNang -BaY .

© My Thuan - Can Tho e

©) Can Tho - Hau Giang - Ca Mau Cao toc Bic Nam phia Tay Quy Nhon- L& Thanh

Chon Thanh - Hoa Lu
TP HCM - Chon Thanh
Chon Thanh - Bic Hoa
Gb Déu - Xa Mat
TP HOM - Moc Bai
My An - Cao Liinh A&

-
A 8 P
Hong Ngu - Cao Lanh % "o Lo/
et Aﬁ{

ChauBéc-CanTho-SecTrang
o

Ha Tién - Rach Gid S

Cao Lanh - Rach Soi

Rach Gia - Bac Lieu

) TP HCM - Long Thanh - Dau Gidy
® TP HCM - Trung Luong - My Thuan

Tinh Cdc DN cé quy ddt Ké hoachdén Chitiéudén Sé liéu hién So vdi chitiéu So véi ké hoach
thanh lién quan 2030 (ha) 2025 (ha) tai (ha) 2025 (ha) 2030 (ha)

TID, IDC, SZG, SZL,

Déng Nai SIP, IDC, BAX, D2D 18,543 12,470 10,243 2,227 8,300

Binh NTC, BCM, PHR, GVR,

Duong KSB 14,990 1,990 1,242 748 3,748

Long An LHG, IDC, KBC, STG 12,433 10,479 9134 1,345 3,299

BR-VT IDC, SzC 10,755 8,550 8,493 57 2,262

Binh

Phudc DPR, MH3, BCM, IDC 7,584 4,258 4,553 (295) 3,031
HPI, KBC, SIP, KDH,

TPHCM ITA 5,918 5,021 4,128 893 1,790

Tay Ninh SIP 4,269 3,580 3,415 165 854

Téng 74,492 56,348 51,208 5,140 23,284

Ngudn: VPBankS Research's analyses

Thi trudng mién Nam van con du dia dé xdy dung thém cdc khu cdng nghiép vai tdng dién tich con lai khodng 5,140 ha cho dén ndm 2025.
Trong tdm chd yéu la cdc khu vuc nhu Bong Nai, Long An va Thanh phd HS Chi Minh.

Binh Phudc la mdt cdi tén ddang chud y, véi tdng dién tich cdc KCN hién cé dé vuot qua chi tiéu dén ndm 2025. Do do, cdc du an dang chd doi
duoc chdp thudn chu truong ddu tu trong khu vuc nday, nhu Nam Bong Phu mé réong, Bac Béng Phiu md rdng va Minh Hung 3 maé rong, sé doi

mat véi nhimg thdch thic dang ké trong viéc dugc phé duyét, it nhdt cho dén nam 2025.

Hé thdng co sé ha tang & mién Nam cling dugc du kién sé cdi thién vaéi cdc du dn dang dan dugce hinh thanh.

\"/ VPBank Securities
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Téom tat quy dét cac DN BDS Khu Céng nghiép | Mucluc

Téng hop tén kho ddt tir cdc du an dang trién khai, dang xin chdp thudn chi truong ddu tu hay du dn cé trong ké hoach téng thé cua tinh

MIEN BAC MIEN NAM
Hai Béc Bdc Qudng Hai Hung Vinh Ha Thai Théi Pha Déng Binh Long BR-VT Binh TP. Tay
Phong Giang Ninh Ninh Duong Yén Phic Nam Nguyén Binh Tho Nai Duong An Phuéc HCM Ninh

Mé CK Téng céng

KBC 450 77 903 158 888 63 2539
PHR 2494 2494
SIP 334 130 800 1264
VSIP 51 333 614 1000
BCM 944 944
IDC 86 4 334 314 828
VGC 265 103 70 180 51 24 693
SzC 560 560
DPR 518 518
MH3 432 432
TID 400 400
SGT 67 116 171 354
NTC 254 256
SHI 122 122
LHG 13 n3
SZG 7 Al
VRG 68 68
DTD 30 30

Ghi chu: D liéu dugc thu thdp tinh dén cudi ndm 2022,

PHR (*): Tat ca quy dat da ducc bao gém trong ké hoach quy hoach téng thé Binh Duong giai doan 2021-2030.

DPR (*):Tat ca quy dat déu ti du an Béng Phid va mdé rdng Nam Dong Phi mé rong.

MH3 (*): Dién tich cho thué hién tai ld khodng 51 ha, cdc khu vuc con lai tir Khu cdng nghiép Minh Hung 3 ma rong (577 ha).

Cad DPR va MH3 dang gdp khd khdn trong viéc xin phé duyét chd truocng dau tu cho cdc du dn mdi tai Binh Phudc do dd vuct chi tiéu sir dung
dat dén ndm 2025.

Ngudn: VPBankS Research's analyses

\~', VPBClnk SeCU I’ities VPBankS Research | 16
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Nhu cdu gidi ngén FDI tiép tuc tdng trudng | Myclye

Xu huéng gidi ngén tang trong 11 nédm qua
Gidi ngan FDI (2011-7T2023)
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W Gid tri FDI gidi ngén (tr. USD) LOy k& gidi ngdn 7 thang (tr. USD)

Ngudn: Fiinpro, VPBankS Research's analyses

Gidi ngdn FDI cho thdy xu hudng tdng lién tuc trong sudt 11 ndm qua, du cd trdi qua bién ddéng trong nhu cdu ddang ky. Du ¢cé su diéu chinh
nho trong thai gian dai dich do Viét Nam tam thdi dong cla bién gisi, nhung xu hudng chung van tich cuc. Chung téi tin rdng dd tang trudng
gidi ngdn FDI sé ti€p tuc. Co s& cho nhan dinh ndy dugc clng cé bdi su gia téng ddng ké clia cdc du dan FDI dang ky mdi, két hop vdi xu
hudng tang dang ddn doan trudce dai dich. Nhiing rao cdn dd va dang gidm bdt, thay vao do 1d cde yéu té thuc ddy nhu cdu ddu tu.

Ngodi ra, su tdng manh gan ddy trong sé luong dau tu ddng ky méi la mdt déu hiéu tich cuc. Diéu ndy sé dong gép vao su tdng trudng ddau
tu téng thé trong nhiing ndm tai, khi mdi truéng ddu tu cta Viét Nam ching minh dugc tiém ndng Igi nhudn cho cdc nha déu tu nhu trusng
hop cua Samsung, LG hay Intel dé lam tai Viét Nam trong hon 20 ndm qua.

\~', VPBCInk SeCU ritieS VPBankS Research | 18



MOI TRUGNG Vi MO ON PINH .

Diéu chinh theo mua, >50 = cai thién so vdi thang trudc
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B T8ng vén dau tu nudc ngodi Téng von thyc hién

Nguén: Ma&P Global PMI, GSO, VPBankS Research téng hop

Nén kinh té tai Viet Nam dang phdt trién khd bén ving. Trong ndm 2022, t&ng trudng kinh t& nhanh chéng hdi phuc véi muc tang truéng
GDP la 8% nha vao linh vuc sdn xudt ving bén va su phuc héi manh mé trong linh vuc dich vu.

Theo Ngd@n hang Thé gidi, n&dm 2022, ngdnh sdn xudt chiém 24,8% GDP cua Viet Nam. Theo Ngdn hang Phdt trién Chau A (ADB), trong
b&i cAnh nén kinh t& todn cu dm dam, Viét Nam van & thé viing vang khi GDP ducc du bdo tang 5,8% vao nédm 2023.

Chinh pha duy tri chinh sdch hé trg nén kinh té gilr 1ai sudt & muc thdp cung vdi viéc nhiéu chinh sdch hd tre ti Chinh phd va nganh Ngan
hang dang phdt huy hiéu qud, dong vén chdy vao nén kinh t&€ dé nhanh hon giai doan 6 thdng dau ndm. Sé liéu thong ké tir NHNN cho
thdy, dén 24/10/2023, tin dung ddi véi nén kinh té tdng 6,81% so vaéi cudi ndm 2022, Trusc dé, trong thdng 8/2023, tdng trudng tin dung chi
dat 5,57%, con thang 7/2023 1a 4,54%...

\~', VPBClnk SeCU I’ities VPBankS Research | 19



HANH LANG PHAP LY HOAN THIEN HON Mycluc

Chinh pht Viét Nam dd ban hanh Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP quy dinh hoat déng cla cdc khu cdng nghiép (IP) va khu kinh té (EZ) Nghi
dinh s6 35/2022/ND-CP vé qudn ly khu cdng nghiép, khu kinh té cé hiéu luc, thay thé Nghi dinh s& 82/2018/ND-CP. Quy dinh sta déi ndy dé
gidi quyét dugc nhiéu bdt cdp va thd tuc hanh chinh ldm gidn doan hoat déng dau tu vao cdc khu cdng nghiép, khu kinh té & Viét Nam.
Piéu ndy ddnh ddu budc nhdy vot I6n trong viéc hodn thién khudn khé phdp ly cho ddu tu vao cdc khu cdng nghiép va khu kinh té. Hai mé
hinh IP mdi:

« IP chuyén ngdanh: Khu cdng nghiép phuc vu sdn xudt hang hdéa trong mot nganh, linh vuc cu thé; it nhdt 60% dat cong nghiép ducc thiét
k& dé thu hut cdc du an ddu tu trong nganh hodc linh vuc cu thé do.

» Khu cdéng nghiép cdng nghé cao: Khu céng nghiép thu hut dau tu cong nghé cao, CNTT theo danh muc ngdnh, nghé ddc biét uu ddi dau
tu theo Ludat Bau tu. it nhdt 30% dién tich ddt cédng nghiép dugc thiét ké dé thu hit cdc du dn ddu tu vdo cdc ngdnh va/hodic linh vuc
nay.

Don gidn héa viéc phat trién co sé ha tdng va thanh Idp cdc khu ¢éng nghiép: Ba&i bd cdc tha tuc khdng cdn thiét, theo nghi dinh mdi, cdc

nha déu tu khu céng nghiép va cdc cdng ty ha tang cé thé gidm thdi gian phdt trién du dn. Biéu ndy sé& gitp chinh quyén dia phuong téi da

hoa hiéu qud clia hoat déng ddu tu du dn.

Quy dinh méi vé ddu tu ha tdng khu céng nghiép: B6 sung mot sé diéu kién, tiéu chi ddnh gid nha ddu tu trong ddu thdu phdt trién du dn ha

tang khu céng nghiép.

Chuyén ddi khu céng nghiép thanh khu dich vu db thi.

Uu ddi phat trién khu cdng nghiép sinh thdi. Ngoai ra, Nghi dinh s& 35/2022/ND-CP cling dua ra cdc tiéu chi cu thé hon déi véi "khu cong

nghiép sinh thdi” néu tai Nghi dinh s6 82/2018/ND-CP va dua ra nhiing uu ddi ddang ké cho cdc nha ddu tu nudc ngodi trong viéc phdt trién

va xdy dung cla cdc du an khu cong nghiép sinh thai. Nguoc lai, diéu ndy sé kich thich su phdt trién bén ving gilta cdc du dn IP quan trong
va tao co hdi cho viéc déi masi cde md hinh Khu cdng nghiép, Khu kinh t& mdai than thién véi moi trudng trong tuong lai.

Ngudn: VPBankS Research t&ng hop
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HA TANG DUGNG BO Myc e

Quy hoach cao tdc Viét Nam dén 2050

«  Tai Viét Nam, logistics cé nhiéu htra hen va la mét trong nhiing

= Bac - il : N . . 7 .2 P ~ N A 7, PN
S — | | nganh logistics phdt trién nhanh nhdt trén todn cdu vaéi nén
Ha Giang - Tuyén Quang 1 !
1 Giang v S e i ST kinh t&, thuong mai viing manh, san xudt coé gid tri gia tang
- . ~—— Dy kién trién khai 2022-2030 N N . N N o p 2 b
T HGu Nghi - Lang San s 5 cao va tang Iép trung luu ngdy cang tang thudc ddy su phdt

© Noi Bai - Lao Cai trién cua thuong mai dién tu.

€ Ha Noi - Thai Nguyén - Chg Mdi

€) Ha Noi - BAc Giang - Lang Son

@ Ha Long - Van Don - Mong Cai A N ~ _— 0\ A N . ~

© Ha Noi - Hai Phong - Quang Ninh * Tuy nhién, nhiéu céng ty logistics & Viét Nam |a cdc céng ty

© Phap Van - Cau Gié - Ninh Binh

Son La - Dién Bién
Hoa Binh - Mc Chau

B — e B Tt dia phuong cung cdp dich vu cé gid tri gia tdng tuong dai
© La Son - Tuy Loan
DDA g - Gbrg No thdp, diéu dé co nghia Ia su phdn mdnh Iad mét van dé vdi

€D ba Lat - Lién Khuong
(B TP HCM - Long Thanh - Dau Giay

Y @ TP HCM - Trung Luang - My Thuan nhiéu doanh nghiép via va nhd hoat déng doc lap.Méi lien hé

gilfa phdt trién cong nghiép va co sé ha tadng & Viét Nam

S R \G\Q_‘ Mang lusi giao théng ducc hinh thanh va phdt trién co s& ha
@& Ha Tinh - Quang Binh - Quang Tri : § QB HoSheSh . - ) :
- el St ot pe emURMEIREGR tang mai dang ho tro phdt trién va bdt dong sdn cdng nghiép
eNhaTmr'utg-Pf:an‘l:rniét Ba Nng -Bs Y . ) N
s : tai Viet Nam.
© My Thuan - Can Tho L.
© Can'The - Hau Glang - Ca tau Co0 0 BACNar pRIaTY, A Quy Nhon - L& Thanh . .
. *  Tuy nhién, dAu tu co s& ha tang lién tuc va hon na & Viét Nam
o R I& can thiét néu mudn thu hat cdc du dn sdn xudt va hdu cdn
TP HCM - Chon Thanh ,‘
Chon Thanh - Buc Hoa /_‘]‘—'“\-‘_ Bu6n Ma Thuét - Van Phong

cd gid tri cao hon. M&c du co s& ha tang giao théng van tai

Go Dau - Xa Mat /
TP HCM - Méc Bai g T D

dang md réong nhanh chdéng nhung su phdt trién van chua

MY An - Cao Lanh
Hong Ngu - Cao Lanh
Chau Déc - Can Tho - Séc Trang

Aéggﬁ/ Lien Kiwiong -Dau Gidy ddp Ung dugc téc dod té&ng trudng kinh té va x& héi quéce gia.
W, Bién Hoa - Ving Tau

Ha Tién - Rach Gia =
TP HCM - Sé¢ Tring SEIpchesa

Cao Lanh - Rach Soi MY Thuan - Tra Vinh
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HA TANG CANG BIEN

Hé théng cdng bién Viét Nam van dangdugc chu trong dau tu vsi quy md, cdng nghé va dang sé hitu hé théng cdng container (02 cdng

bién I&n cla Viét Nam Ia Hai Phong va TP. HS Chi Minh déu ndm trong top 50 cdng container I&n trén thé gidi).

Tinh dén thang 6/2022, hé théng cang bién Viét Nam hién co 286 bén cdng, phdan bé theo 5 nhdm cdng bién, téng chiéu dai cdu cdng hon

96 km, ha tang ddap ung ducc luong hang théng qua hon 706 triéu tan nam 2021. D& hinh thanh cdc cang clia ngd két hop trung chuyén

qudc té tai phia Bdc va phia Nam; ti€p nhdn thanh céng tau container dén 132.000 DWT tai khu bén Lach Huyén (Hai Phong), dén 214.000

DWT tai khu bén Cdi Mép.

R T N O A T

S6 béncdng Béncdng

S6 cAucdang Cadaucdng 127
Téng hop, Cdau cdng 72
container

Chuyén Cdau bén 55
dung

Chiéu dai m 19,693
Lucng hang  Triéu 199.05
qua cdang tan/ndm

Nguén: Cuc Hang Hai Viét Nam, Sé liéu tai 6/2022

\"/ VPBank Securities
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LAN SONG DICH CHUYEN TU TRUNG QUOC (Mcivc

Viét Nam tré thanh mét xich quan trong trong chudi cung Ung todan thé gidi

Tin tuc tich cuc dén nén kinh té Viét Nam Khu vuc phia Béc

Viét Nam va Hoa Ky thiét 1ap quan hé Déi tac chién lwoc

toan dién 14% m Trung Quédc
VN[BXPRESS 7 thing 6. 202 -

lE 7 thang 6, 2023 m Viét Nam
Thu twéng tiép 1anh dao cac tap doan Hoa Ky tai New York 9% m Nhat Ban
Vietnam¥ 22tang9 2023 EU
Apple, Boeing, and Google dwgc khuyén khich mé rong dau tw 10% M7
tai Viét Nam y
NHIPCAU o Pai Loan
/AW 26 thang 9, 2023

. Cdc quéc gid khdac

Téap doan Hana Micron Han Quéc dau tw 1 ty USD san xuét chip “ °
@ Viét Nam
NIKKEI ASIa 2 thang 10, 2023
DPéc quyén: Cac doanh nghiép cdng nghé, san xuét chip hang dau Khu vuc phia Nam

Hoa Ky tham gia gép g& véi Viét Nam trong chuyén thim caa TT m My

m Viét Nam

Biden : :geuters' ©thang 9, 2023
. N 20%
Téap doan SK, Han Quoc dau tw 500 triéu USD vao khu céng nghiép Trung Quéc
DEEP C Hai Phong
Viét Nam News, 24 thang o, 2023 . Nh&t Ban

Alibaba mé rong hoat dong tai Viét Nam 5% buc
vNBxERESS 28 thang 7. 2023 Singapore
8%
Hong Kong
10% o Han Quéc
~' Cdc quéc gia khdc
N VPBank Securities
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LAN SONG DICH CHUYEN TU TRUNG QUOC

Cdc giao dich I6n trong 9T/2023

Nhu cdu da dang hon, hé trg tinh hinh hoat déng tich cuc trong cdc khu vuc va céc loai hinh

Mién Bdc va Mién Trung Mién Nam
Tinh / thanh Quéc Gia Nganh cong nghiép Loai hinh Tinh / thanh  Quéc Gia Nganh cong nghiép Loai hinh
Bdc Ninh Trung Quéc  Dién tu Dat céng nghiép 62,7 ha Long An Viét Nam May mdc Dat cong nghiép 36,0 ha
Nghé An Trung Quéc  Chdtlieéuchokinhdtd  Bdtcong nghiép 42,8 ha Doéng Nai Nhét Bdn Co khi, dién tu Ddt cong nghiép 26,0 ha
Nghé An Trung Quéc  Dién tu Dat céng nghiép 48,0 ha Déng Nai Trung Quéc  Nhuc Ddat céng nghiép 25,0 ha
Bdc Giang  DaiLoan bién tu Ddat cong nghiép 45,0 ha BR-VT Nhét Ban Hoa chdt & vat ligu Ddt cong nghiép 15,0 ha
Hd&i Duong  Trung Quéc  Bién ta bat cong nghiép 22,6 ha BR-VT Duc bong gdi Ddat cong nghiép 10,0 ha
Nam Binh DaiLoan bién tu Dat cong nghiep 22,5 ha Long An Malaysia bong gdi Dat cong nghiep 9,5 ha
Thdi Nguyén Trung Quéc  San nhd Nha xudng (RBF) 37.000 m2 BR-VT Thuy Dién Nhua, polymer Ddt cong nghiép 6,0 ha
Ha&iPhong  Trung Quéc  Nhua / San Nha xudng (RBF) 35.000 m2 BR-VT Nhat Bdan Chdt bdn dén Ddatcéng nghiép 5,0 ha
Ha Nam Trung Quéc  Dién tu Nha xudng (RBF) 28.000 m2 Doéng Nai Trung Quéc  Man hinh Nha xudng (RBF)  20.000 m2
Qudng Ninh  Trung Quéc  Céng nghiép 6 td Nha xudng (RBF) 20.000 m2 Déng Nai Duc Co khi, dién tu Nha xudng (RBF)  14.000 m2
Qudng Ninh  Trung Quéc  San Nha xuéng (RBF)  19.000 m2 Long An Han Quéc Dugc phédm & thietbjyté  Nha xudng (RBF)  10.000 m2
ThdiNguyén Trung Quéc  San Nha xudng (RBF)  18.000 m2 BinhDuong  Trung Qudc  SAn phdm tu tinh Nha xudng (RBF)  6.000 m2
Bd&c Ninh Dai Loan bién tu Nha xudng (RBF) 15.000 m2 BR-VT Viét Nam bong goi Nha xudng (RBF) 5.800 m2
Bdc Ninh Singapore Thuong mai dién tu Nha kho (RBW) 60.000 m2 Déng Nai Thdi Lan May mac Nha xudng (RBF)  5.000 m2
Hdi Phong  Trung Quéc  3PL Nha kho (RBW) 36.000 m2 Long An Viét Nam Logistics Nha kho (RBW) 30.000 m2
H&iPhong  Viét Nam Coéng nghiép 6 to Nha kho (RBW) 20.000 m2 Tp.HCM Viét Nam Logistics Nha kho (RBW) 26.000 m2
Bdc Ninh Han Quéc F&B Nha kho (RBW) 20.000 m2 Binh Duong  Viét Nam Bdanlé Nha kho (RBW) 12.700 m2
Long An Singapore Thuong mai dién ta Nha kho (RBW) 10.185 m2
BinhDuong  Phdp 3PL Nha kho (RBW) 6.000 m2
Binh Duong  Dailoan May mdc Nha kho (RBW) 4,000 m2

Nguén: CBRE, Savills, Tin tic téng hop bdo chi

\\'/ VPBank Securities
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Cdc Nha Phat Trién BDS Khu ¢dng nghiép chinh

Khu vuc

Doanh

nghiép chinh

Quy dét da &
dang phadt trién

(2022)

% ldp day

(@2.2023)

Linh vuc hoat déng ctua
khach thué

Phia Bdc VSIP ~ 11,000 (*) 83% bién tu, may vi tinh; 138 US/m2/chu ky thué
O to;
Viglacera ~ 4,000 ha Mdy méc thiét bi;
Kinh Bdc 6,386 ha Ndng lugng mdit trdi
TNIHoldings | 3,000 ha
Deep C 3,400 ha
Phia Nam VSIP ~ 11,000 (*) 92% Sd&n phdm cao su, nhua; | 174 USD/m2/chu ky
Ché bién thuc phdm, dé
Sonadezi udng:
Saigon VRG | ~ 5,000 vatliéu xay dung;
Dét may
Tin Nghia
ldico ~ 2,000
ITA ~ 2,200

(*) Tinh trén toan quéc

Ngudn: Savills, BCTN clia cdc céng ty

\"/ VPBank Securities
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KHAN HIEM NGUON CUNG MOl (Mycluc

«  Sukhan hiém cdc khu cdng nghiép co thé sdp xdy ra va diéu ndy dang ddy gid lén cao khi ngudn cung mai cia cde khu cdng

nghiép khdéng con nhiéu

«  Hon nla, gid cho thué dat céng nghiép tang manh ké tir khi Chinh phu Viét Nam ban hanh Nghi dinh s6 96/2019/ND-CP lién quan

dén khung gid dat cu thé. loai va khu vuc. Theo doé, hé s6 gid dat bdi thusng & nhiéu tinh n&dm nay déu tang.

«  Ngodira, Chinh pht Viét Nam cling ban hanh Nghi quyét s6 115/NQ-CP vé viéc quy hoach st dung ddat quéc gia thai ky 2021 - 2030,
tam nhin dén ndm 2050, ké hoach si dung ddt qudc gia 5 ndm 2021 — 2025 theo dé tao diéu kién thudn Igi cho ngudi st dung dat
chuyén muc dich sir dung dat thuc hién cdc du dn ddau tu theo quy hoach; cho phép linh hoat chuyén déi co cdu cdy trong, vat nudi
trong pham vi t8i da 300 nghin ha dat tréng Iba nhung khéng lam thay déi tinh chat, diéu kién st dung ddt tréong lda dé co thé
chuyén daéi tré lai trong lta khi can thiét; han ché va kiém sodt chdt ché viéc chuyén déi dat trong lta, nhat Ia ddt chuyén tréng Ita

nudc sang dat phi ndng nghiép, dac biét la dat khu cdng nghiép do dé cé thé han ché nguén cung mdi clia cdc khu céong nghiép
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THACH THUC TRONG NGAN HAN (Mycivc

CHAT LUONG NHAN LUC

e Su thiéu hut ngudn cung lao déng co tay nghé cao la thdch thuc 1au dai Co cdu lao dong

doéi vai thi trusng bat dong sdn cdng nghiép. Theo bdo cdo tu Téng cuc
gido duc nghé nghiép vao cudi 2021, Viét Nam hién cd 98 triéu ddn, 55
triéu lao déng nhung chi 64,5% qua ddo tao, trong do 24,5% co bang cdp
chung chi; tuyén sinh trong gido duc nghé nghiép chi dat khodng 2,2
triéu ngudi/ndm, con qud thdp so véi nhu cau nhan luc cé ky n&dng nghé

ddc biét la ky ndng nghé cao.

«  Bdo cdo Thi truosng Lao déng 2022 do Viethamworks, k&nh tuyén dung
truc tuyén hang dau Viét Nam thuc hién, cling cho thdy su mat can doi
gitta cung va cdau lao dong. Xay dung, dich vu, théng tin cong nghé va
sdn xudt la nhing linh vuc chinh dang phdi vat 16n vai tinh trang thiéu lao

déng.

¢ Cdc dé thi nhu H6 Chi Minh va Ha Néi thiéu ngudn nhdan luc lan luct la

) . . ® oo déng qua ddo tao Lao déng chua ddo tao
43,02% va 4811%. Viéc thiéu cdc ho trg cho ngudi lao déng nhu cho &,
ddo tao tai chd, hd tro chdm séc tré em clng khién viéc lam tai cdc khu
cébng nghiép tré nén kém hdap dan. Diéu nay dat ra thdch thuc Ién cho cd Nguén: Téng cuc gido duc nghé nghiép

chinh phu va doanh nghiép Viét Nam trong viéc ndng cao trinh dé va gilr

chdn ngudi lao dong tai cdc khu cdng nghiép, vang kinh té.
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THACH THUC TRONG NGAN HAN (Mycivc

Khé khén trong cdc quy dinh méi vé phong chdy chita chdy

«  Theo quy dinh tai Biéu 13 va biéu 15 Nghi dinh s& 136/2020/ND-CP ngdy 24/11/2020 cla Chinh phu, cdng trinh ha tang k§ thudt co
lién quan dén phong chdy va chita chdy (PCCC) cta dbd thi, khu kinh t&, khu céng nghiép, cum cdng nghiép va khu du lich, khu
nghién ciu, ddo tao, thé duc thé thao (sau ddy viét gon la cdc khu chic ndng khdc) khi xay dung mdi, cdi tao phdi dusc co quan
Cdnh sat PCCC&CNCH theo thdm quyén tham duyét thiét k& vé PCCC trudc khi thi cdng va chdp thudn két qud nghiém thu vé
PCCC trudc khi dua vao si dung.

«  Pé chdap hanh dung quy dinh cta phdp ludt vé PCCC trong ddu tu xdy dung, Chld ddu tu cdc khu nay can biét va té chuc thuc hién
mot s6 ndi dung chinh bao gom:

. Trién khai lap hd so quy hoach, thiét ké cong trinh ha tang kY thudit
Il. T6 chiie thi cdng, nghiém thu vé PCCC
lll. Bdo ddm an toan PCCC khi dua cdc khu vao van hanh, st dung

¢ Theo 6ng John Campbell - Phé Gidm déc, Trusng B phdn dich vu cong Nghiép, Savills Viét Nam, cho rdng mot trong nhing thdch
thuc I6n nhdt cta bat déng san céng nghiép Viét Nam trong giai doan hién tai la cdc quy dinh mdéi vé chlia chdy nghiém ngdt ducc
dp dung vao cudi ndm 2022. Biéu ndy d& gdy tré ngai cho cdc nha phdt trién cdng nghiép, nhd sdn xudt va cde céng ty dich vu
h&u can. Cdc nha dau tu nudc ngoadi chu luc dang gdp kho khdn trong viéc cé duge cdc ching chi phu hop va mét sé du dn da bi

tri hodn vi van dé nay.
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DOANH NGHIEP BBS KHU CONG NGHIEP

DOANH THU & LGI NHUAN

Doanh thu thudn LNST
Q3-2023 9T1.2023 % KH2023 Q3-2023 9T.2023
Tén cong ty

BCM Becamex IDC HOSE 1127.3 3,204.4 34% 215.6 321.6 14%

2 IDC IDICO HNX 1,443.5 49977 60% 194.5 1,032.4 51%
3 IDV PT Ha tang Vinh Phuc [HNX 245 119.8 54% 70.7 129.6 100%
4 [TA Dau tw CN Tan Tao |HOSE 181.1 3239 42% 78.2 117.3 46%
S KBC TCT D6 thi Kinh Bdc [HOSE 2472 4,521.5 50% 18.6 1,821.7 46%
6 LHG KCN Long HAu HOSE 675 2499 28% 32.0 107.2 84%
Nguén: Fiinpro
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TAI SAN - NGUON VON

o . . 5 TS d& dang ol Chl{a .
Tén coéng ty San TTS Q3.2023 Hang tdn kho . Lhu’c hién dai
an
1 BCM Becamex IDC HOSE 4L LS4 22,167 2,213 594
2 |pTD Dau tw Phat trién Thanh Dat  [HNX 2,196 107 L48 0
3 IDC IDICO HNX 16,898 1,108 2,681 5,160
4 IDV PT Ha tang Vinh Phuc HNX 0 17 53 772
5 1A Pau tw CN Tan Tao HOSE 12,188 3,698 3,196 0
b6 KBC TCT D6 thi Kinh Bdc HOSE 33,747 12,258 546 4
7 LHG KCN Long Hau HOSE 2,971 659 92 1
8 SIP IPau tw Sai Gon VRG HOSE 20,333 458 2,720 11,233
9 S/B Sonadezi Long Binh HNX 1,446 6 b4 o84
10 SZC Sonadezi Chdu Buc HOSE 6,404 1,373 2,886 273
1 SZL Sonadezi Long Thanh HOSE 1934 16 300 651
12 TIP PT KCN Tin Nghia HOSE 2,007 157 12 157
13 TIX TANIMEX HOSE 1,214 5 126 109
Nguén: Fiinpro
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CHi TIEU SO SANH

Tén cong ty

San

P/E hién

P/Emax 3 P/Emin3 P/ETB3 P/B

P/B

P/B

. Max 3 min 3

P/BTB

nam hién tai Sm nam 3 ndm
1 BCM [Becamex IDC HOSE 141.36 173.72 2879 3890 370 584 332 4.00
Dau tw Phat trién
2 DTD  [Thanh Pat HNX 5.76 14.47 298 695 123 312 049 144
3 IDC  [DICO HNX 15.39 53.76 40 2460, 365 703 169 3.30
A IDV. [PT Ha téng Vinh Phuc [HNX 706 10.39 476 670 144 362 103 140
5 ITA  [Pautw CNTanTao |HOSE -2391 106.89 -33.21 27000 051 160 022 0.60
6 KBC [TCT D& thi Kinh Bdc |HOSE 16.23 98.98 475 30.00] 1.30] 245 0.64 170
7 LHG |KCN Long Héu HOSE 11.02 15.57 3.73 810l 100 209 049 130
8 SIP  {PAu tw Sai Gon VRG [HOSE 11.90 16.27 5.78 1720 295 537 143 3.26
% SZB  [Sonadezi Long Binh  [HNX 8.42 13.63 691 927 159 259 1.280 167
10 SZC  [Sonadezi Chdu Buc [HOSE 22.76 2959 961 1976l 271 569 146 3.08
11 SZL Sonadezi Long Thanh |HOSE 11.18 13.61 7.68 10.10 1.66 2.29 1.34 1.73
12 TIP PT KCN Tin Nghia HOSE 13.06 1917 S.64 12840 092 2.7 05 118
13 TIX TANIMEX HOSE 10.10 12.89 749 933 126 145 105 122
Nguén: Fiinpro
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MIEN TRU TRACH NHIEM

Cdc thong tin, s6 liéu théng ké va khuyén nghi trong bdn bdo cdo nay, bao gom cd cdc nhdn dinh cd nhdn, dugc dua trén cdc ngudn théong tin
coébng bé dai chung theo quy dinh cla phdp ludt, hodc cdc ngudn thdng tin ma ching téi cho radng ddng tin cdy tinh dén thai diém phdt hanh
bdo cdo, Khdi Nghién Cuu chi st dung mad khdéng thuc hién xdc minh lai cde théng tin ndy, do dé Knhéi Nghién Clau khdng ddam bdo vé tinh chinh
xdc va day du cla cdc théng tin nay.

Cdc nhéan dinh, khuyén nghi, so sdnh trong bdn bdo cdo ndy ducc dua ra dua trén co sé phdn tich chi tiét va can trong, theo ddnh gid chu
quan cla ngudi lap 1a hop ly tai thai diém thuc hién bdo cdo. Do dé cdc phdn tich ndy cé thé thay déi trong tuong lai theo tinh hinh bién déng
thuc t€ md chung téi khong cé trdch nhiém tu déng cdp nhat lién tuc, tri trudng hop dugc yéu cdu chinh thic tu Ban I&dnh dao Céng ty hodic
rang budc trong cdc diéu khodn diéu kién cia hop déng kinh té dé ducc cong ty ky két véi cde déi tde lién quan.

Bdo cdo phdn tich cung cdc dinh gid ndm trong bdo cdo phdn tich (néu cé) nhdm muc dich tham khdo va khdéng cé gid tri phdp ly nhu mét
chung thu thém dinh gid. Bdo cdo phén tich va cdce tai liéu di kem ducc lap bdi Khdi Nghién Cau — CTCP Chung Khodn VPBank, tat cd cdc
quyén s& hitu tri tué lién quan dén bdo cdo ndy déu thudc sé hiiu cia CTCP Chung khodn VPBank. Céng ty nghiém cdm moi viéc sir dung, in
an, sao chép, tdi xudt bdn todn bd hodc tiing phan bdn Bdo cdo ndy vi bat cit muc dich gi ma khéng co su chdp thudn ciia Cong ty.

THONG TIN LIEN HE

Céng ty Cé phdn Ching khodn VPBank

Tang 25, toa nhd VPBank, sé 89 Ldng Ha, Qudn Béng Da, Thanh phd Ha Noi
bién thoaqi: 1900 636679

Email: cskh@vplbanks.com.vn

Website: www.vpbanks.com.vn

Phong Phén tich Nganh va Cé phiéu
Email: research@vpbanks.com.vn
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